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Verordnung

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Strasshof an der Nordbahn beschlieBt
nach Erérterung der eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung am
27. Februar 2025 folgende

VERORDNUNGNTr 270

§1

Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/20151.d.g.F. werden der
Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften abgedndert.

§ 2

Es wird in der vom BUro RaumRegionMensch unter der Plan Nummer 10.320-
24/02 verfassten Plandarstellung (Bl&tter 7836-50/4, 7836-51/4, 7836-52/4,7836-
60/1, 7836-60/2, 7836-60/3 7836-60/4) abgedndert.

Die bisher gUltigen Bebauungsvorschriften werden ergénzt und im Punkt 21
erweitert. Sie lauten demnach wie nachstehend formuliert (Anderung in rot
dargestellt).

§3

Die Plandarstellung und Belbauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf
diese Verordnung versehen und liegt im Stadtamt der Stadtgemeinde Strasshof
an der Nordbahn wahrend den Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4

Bebauungsvorschriften - Bestimmungen fUr das Bauland

angeschlagen am: 28.02.2025
abgenommen am: 15.03.2025



A. AufschlieBung, Parzellierung, Grundteilung

1) Die MindestgréBe neu zu schaffender Grundsticke im Wohnbauland darf

bei:

a) offener, einseitig offener, wahlweise offener

und gekuppelter Bebauungsweise 500 m?, bei Eckparzellen 600 m?,
b) gekuppelter Bebauungsweise 400 m?, bei Eckparzellen 500 m?,
c) geschlossener Bebauungsweise 350 m?, bei Eckparzellen 400 m?

nicht unterschreiten.

2) Die Breite neu zu schaffender Grundsticke im Wohnbauland darf bei:

a) Offener, einseitig offener, wahlweise

offener und gekuppelter Bebauungsweise 18,0m
b) Bei gekuppelter Bebauungsweise 150m
nicht unterschreiten.

c) Dies (Einhaltung der Punkte A. 1 und 2q, 2b) ist auch bei Grundsticks-
neuaufteilung von Fahnenparzellen einzuhalten, sowie auch bei Bereit-
stellung des Anschlusses zur &ffentlichen Verkehrsfiiche von neu als
Bauplatz zu erkl@renden Grundsticken mittels Fahr- und Leitungsrecht.
GemdB § 11 (3) NO BO 2014 ist die Mindestbreite von 3,5 m eines zur
BauplatzerschlieBung eingerGumten Fahr- und Leitungsrechtes jedenfalls
zu beachten. Die in den Bebauungsvorschriften unter § 4. A. 1. und 4. A.
2. festgelegte MindestgréBe und Mindestbreite von Baupl&tzen muss
abzUglich der fUr das einger&umte Servitut bzw. der Fahne erforderlichen
Breite und FlGche diesen MindestmaBen entsprechen.

3) Die Baubehdrde kann bei der Teilung von Grundsticken im bestehenden,
bebauten Ortsbereich im Hinblick auf die bestehenden Bebauungsstrukturen
eine Unterschreitung der in den Punkten 1 und 2 aufscheinenden Mindestwerte
zulassen, wenn den Ubrigen Bestimmungen des Bebauungsplanes entsprochen

wird.

4) Die Eckabschr&gung bei der Kreuzung und EinmUndung von Verkehrsflichen
hat mindestens 3 x 3 m zu betfragen.
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5) FUr alle GrundstUcke innerhalb der Widmung BW-3WE und fUr alle Grund-
stOcke innerhalb der Widmung BW, fUr die im Bebauungsplan die Bebauungs-
dichte mittels gestaffelter GeschoBfl&ichenzahl (0,4/0,5/0,6) festgelegt ist, muss
fOr die erste neu geschaffene Wohneinheit je Bauplatz ein GrundstUcksmindest-
anteil von 500 m? (abweichend von 1b und 1¢) vorhanden sein. FUr jede
weitere Wohneinheit ist ein GrundstOcksmindestanteil von jeweils 500 m?
vorzusehen.

Ausgenommen von dieser Beschrdnkung sind vor dem 31.12.2018 fertig-
gestellte, bewilligte Wohngebdude. Diese dUrfen aufgestockt werden, zudem
darf zur vertikalen ErschlieBung ein Stiegenhaus errichtet werden, sofern
durch deren Umbau entweder keine Verdnderung der Anzah! der bis dato
bestehenden Wohneinheiten bewirkt wird oder im Rahmen der bestehenden
Gebdudehille maximal eine zusdtzliche neue Wohneinheit geschaffen wird.

Mit Stichtag 31.12.2018 bereits bestehende Bauplatze dirfen diese
MindestgréBe (GrundstUcksanteil je Wohneinheit) unterschreiten und mit
maximal einer Wohneinheit bebaut werden.

B. Anordnung von Gebduden

6) Die im Bebauungsplan ausgewiesenen FlGchen fUr KFZ-Abstellplétze oder
Einstellrdume dUrfen nur fUr diesen Zweck genutzt werden. Sie sind bis zu ihrer
Inanspruchnahme als Grinfldche zu gestalten.

7) Garagen dirfen - sofern nicht Randbebauung an der StraBenfluchtlinie
vorgeschrieben ist — erst ab einem Abstand von 5,0 m von der StraBenfluchtlinie
errichtet werden, unabhdngig von der Breite des vorderen Bauwichs.

8) In Bereichen, die durch eine mit dem Symbol ,,G" gekennzeichnete hintere
oder seitliche Baufluchtlinie von einer Bebauung mit Hauptgeb&uden
freigehalten werden, ist die Bebauung mit Nebengebduden mit einer
maximalen Gesamtfldche von 25 m? gestattet. In diesen Bereichen ist zudem
die Errichtung von KFZ-Stellpl&tzen verboten.

9) Die in der Anderung , Aufldsung der wahlweise festgelegten vorderen
Baufluchtlinien" GZ: 10.320-01/18 festgelegten hinteren bzw. seitlichen
Baufluchtlinien sind als ,,hintere Baufluchtlinie — Gartenzone definiert. Sie werden
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mit dem Planzeichen ,,G" dargestellt und grenzen Bereiche ab, in denen zur
harmonischen Gestaltung der Bauwerke im Ortsgebiet die Errichtung von
Nebengebduden Uber 25 m? sowie von KFZ-Stellpl&tzen nicht gestattet ist.

Das bedeutet, dass ausnahmslos die FIGiche zwischen der Kotierung der
vorderen Baufluchtlinie und der hinteren bzw. seitlichen Baufluchtlinie zur
Bebauung mit Hauptgebduden vorgesehen ist und darUber hinaus Haupt-
gebdude nicht errichtet werden dirfen. Die Schaffung neuer, im Bereich
der hinteren Baufluchtlinie-Gartenzone gelegenen GrundstUcke durch
entsprechende GrundstUcksteilung oder/und Erteilung von Fahr- und
Leitungsrechten ist daher nicht zulGssig, da deren Bebauung mit einem
Hauptgebdude nicht zuldssig ware (siehe auch § 10 NO BO 2014).

10) Im Wohnbauland ist das Auf- bzw. Abstellen von Anlagen, deren
Verwendung der von Wohngebduden gleicht, z.B. von Mobilheimen, nicht
gestattet.

11) Die Grundrissfldche von Hauptgeb&uden darf 50 m? nicht unterschreiten.

C. Gestaltung der Gebdude

12) Als Fassadenfarben sind ruhige, keinesfalls grelle Farben zu verwenden.

13) In Gebieten der geschlossenen Bebauungsweise ist die Gesims- bzw.
Traufenhdhe neuer Gebdude an den Bestand anzugleichen, falls das
bestehende Gebdude die gleiche Bebauungshdhe aufweist.

14) Balkone und Loggien auf Gebd&udefronten, dUrfen die StraBenfluchtlinie
nicht Cberragen.

15) Die fertige FuBboden-Oberkante darf max. 1,0 m Uber dem maBgeblichen
Bemessungsniveau (Bezugsebene fUr die Bemessung der Gebdudehdhe)
liegen.

16) Die Dachdeckung ist in einem roten bis dunklen Farbton zu halten.
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17) Definition fir maximale Geb&udehdhe Angabe in Meter mit dem Zusatz A:

Bei der im Plan festgelegten Gebdudehdhe von ,,Angabe in Meter A" (z.B. 7A)
gilt, dass die maximale Gebdudehdhe ,,Angabe in Meter" (z.B. 7 m) zu
betragen hat, die Uberschreitung der méglichen Geb&udehdhe in diesem Fall
um maximale 1,5 m fOr das Dach zul@ssig ist. Bei niedriger ausgefUhrter
Gebdudehdhe kann die Héhe fUr das Dach auch gréBer als 1,5 m ausgefUhrt
werden. Die Gesamthdhe bis zum First von 8,5 m darf jedenfalls nicht
Uberschritten werden.

Im Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen ist als Dachform nur ein
Satteldach oder ein Walmdach zul&ssig. Die maximale Dachneigung ist mit 15°
beschrénkt. Dachgaupen sind verboten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind

+ vor dem 31.12.2022 fertiggestelte Gebdude, die als Dachform ein

Flachdach oder
Pultdach aufweisen. Diese Dachformen dUrfen auch im Zuge von

bewilligungspflichtigen Zubauten beibehalten bleiben, sofern sie als
begrintes Dach

hergestellt werden.

+  Nebengebdude, deren Gebdudehdhe 3,0 m nicht Ubersteigt
+ eingeschoBige Zubauten mit einer maximalen Raumhdéhe von 3,0 m.

D. Einfriedungen und bauliche Anlagen im Vorgarten

18) Die zul@ssige Hohe der Einfriedungen (inkl. Sockel) hat zu betragen:

a) maximal 1,5 m an Grundgrenzen gegen Verkehrsfltichen, Grinlandfldchen,
Parks oder Nachbargrenzen im Vorgarten auf die Tiefe des Vorgartens, bzw.
geringsten verordneten Tiefe des Vorgartens,

b) maximal 2,0 m an den Ubrigen GrundstUcksgrenzen.

19) Die Sockelhdhe hat 40-50 cm zu betragen.

20) Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsfldchen und Parks sind zu gliedemn
(z.B. Sockel, Steher und Felder) und mUssen in blickdurchl@ssiger AusfUhrung
errichtet werden. Die Gliederung hat durch Materialwechsel und/oder
AbrUcken von der StraBenfluchtlinie zu erfolgen.
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Maschendrahtzdune sind nicht zul&ssig.

Es dUrfen keine Mauern errichtet werden. Die Zaunfelder mUssen den
Uberwiegenden Teil der Gesamtfronti&inge ausmachen und dirfen nicht in
dichter Form errichtet werden.

Die Anbringung von Sichfschutzmatten, Planen, Netzen und dergleichen ist
nicht zuldssig.

Einfriedungen durfen nicht mit Stacheldraht oder sonstigen gefdhrlichen
Materialien ausgestattet werden.

An den seitlichen Grundsticksgrenzen im Vorgartenbereich sind die Z&une
max. 1,5 m hoch auszufGhren.

Von diesen Bestimmungen sind &ffentliche Einrichtungen ausgenommen.

21) Einfahrten: (gemaBs Verordnung Nr. 219 vom 13.04.2017)

Pro GrundstUck, auf dem ein Geb&ude mit einer Wohn- bzw. Betriebseinheit
errichtet ist, ist eine Ein-/Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6,0 m zuldssig.

Auf Grundsticken, auf denen eine Wohn- bzw. Betriebseinheit bewilligt wurde,
darf eine zweite Einfahrt errichtet werden, wenn diese GrundstUcke aufgrund
inrer GréBe und Beschaffenheit grunds&tzlich teiloar waren oder eine weitere
Wohn- bzw. Betriebseinheit errichtet werden kénnte. Die zusaizliche Ein-/Aus-
fahrt darf eine maximale Breite von 3,5 m aufweisen.

Pro Grundstuck, auf dem Gebdude mit mehr als 1 Wohn- bzw. Betriebseinheit
oder auf dem Reihenhduser errichtet sind, sind hdchstens zwei Ein-/ Ausfahrten
mit jeweils einer maximalen Breite von 3,5 m oder eine Ein-/Ausfahrt mit einer
maximalen Breite von 6,0 m zuldssig.

FOr Wohn- bzw. Betriebsgebdude mit mehr als 2 Wohn- bzw. Betriebseinheiten
gilt, dass max. 20 % der GrundstUcksldnge an der StraBenfluchtlinie
(=Bemessungslénge) als Ein-/Ausfahrt genutzt werden darf. Bei
EckgrundstUcken reduziert sich die Bemessungsléinge um 10,0 m, daim
Kreuzungsbereich ohnehin Halte- und Parkverbote zu beachten sind. Eine Ein-
/Ausfahrt mit max. 6,0 m oder zwei Ein-/ Ausfahrten mit jeweils einer max. Breite
von 3,5 m sind auf jeden Fall zul&ssig.
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Werden zwei oder mehr Ein-/Ausfahrten pro GrundstUck errichtet, mUssen diese
einen Abstand von mind. 6,0 m voneinander aufweisen.

Bei Grundstlicken, die nicht mit Wohn- oder Betriebsgeb&uden bebaut sind, ist
nur eine Zu-/Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6,0 m zuldssig.

22) Im Bauland-Industriegebiet und im Bauland-Betriebsgebiet darf die Hohe
der Einfriedung im geringsten verordneten vorderen Bauwich max. 2,0 m
betragen. Diese ist zu gliedern {z.B. Sockel, Steher und Felder) und darf
blickdicht, z.B. als Mauer ausgefUhrt werden.

Die Einfriedung zu den anderen Grundsticken darf max. 3,0 m hoch ausgefUhrt
werden.

23) Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das Offentliche Gut ist
zumindest die Abgrenzung des GrundstUckes gegen dasselbe mittels einer
Randleiste (Beton oder Naturstein) auszufUhren.

24) Wenn bauliche Anlagen im Vorgarten in der Position einer Einfriedung
situiert sind, muss die Ausgestaltung den Bestimmungen der Einfriedungen
entsprechen.

25) Wenn bei einem Carport im Vorgartenbereich ein Brandschutz notwendig,
aber die Herstellung nicht zul@ssig ist, ist das Carport hinter der Fluchtlinie zu
errichten.

E. Sonstiges

26) Im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Kerngebiet sind Werbeanlagen im
Vorgarten (vorderer Bauwich) mit einer maximalen Gesamthdhe von 1,5 m
Zul&ssig.

H&here Werbeanlagen dUrfen erst ab einer Héhe von mind. 3,0 m errichtet
werden und durfen eine Gesamtfldiche von 7 m2 nicht Uberschreiten. Diese
dUrfen nur auf einem Steher/Pfeiler angebracht sein.

27) Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Freifldchen (F) sind gdrtnerisch zu
gestalten.
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28) Bei einem Neubau oder Zubau und der damit verbundenen Errichtung von
neuen Wohneinheiten ist mindestens folgende Anzahl an KFZ-Stellpl&tzen pro
Wohneinheit auf Eigengrund vorzusehen.

Art der Wohneinheit Anzahl
Stellplatz/
Wohneinheit

Betfreutes Wohnen 0,5

Wohnung / Wohneinheit bis 50 m? 1,2

Wohnnutzfléche

Wohnung / Wohneinheit gréBer 50 m? bis 80 1,5

m2

Wohnung / Wohneinheit Uber 80 m? 2,0

Wenn auf einem GrundstUck nur eine Wohneinheit errichtet wird, dUrfen die
Stellpldtze auch hintereinander (ohne direkte Zufahrt zu beiden Stellpl&izen)
ausgefUhrt werden. Bei mehr als einer Wohneinheit pro GrundstOck muss jeder
Stellplatz direkt von der Verkehrsfldche aus erreichbar sein (direkte Zufahrt zu
jedem Stellplatz).

§5

Bebauungsvorschriften — Bestimmungen fir Grinland-Gdrtnereien

1) FOr die Wohngebdude der Betriebsinhaber in als Grinland- Gdrtnerei
gewidmeten Fldchen, gelten die Punkte betreffend Gestaltung der
Gebdude des § 4 C. dieser Verordnung.

§6

Bebauungsvorschriften — Bestimmungen fUr Grinland-Kleingdrten

1) In der Féhrenwaldsiedlung darf die bebaute Fldche 50 m? betragen.
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2) Das Auf- und Abstellen von Containern, Kraftfahrzeugaufbauten,
Wohnwagen und Mobilheimen ist verboten.

3) FUr Einfriedungen gegen das &ffentliche Gut gelten die Punkte 18. bis
20. betreffend Einfriedungen und bauliche Anlagen im Vorgarten des § 4
D. dieser Verordnung.

4) Die Errichtung von Plakatwdnden, die Aufstellung von Reklametafeln,
die Anbringung von Reklametafeln sowie die Anbringung von
Reklameaufschriften auf Ddchern, Hauswénden etc. ist nicht gestattet.

5) Die Herstellung von Schwimmbecken bis zu einem H&chstausmal von
20 m2ist gestattet. Der Beckeninhalt muss auf Eigengrund zur Versickerung
gebracht werden.

§7

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Strasshof an der Nordbahn, am 27.02.2025

BUrgel(neister
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